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LIC. MARIO ALEJANDRO NAVARRO SALDANA  Oficio: NA-21-2020

Presidente del H. Ayuntamiento de Guanajuato Lo boomby 2070
PRESENTE - i
Estimado sefior presidente: ;L;ld""é'::%? B —

Con relacién a la puesta a la consideracion de la ciudania a efecto de
garantizar la participacion social y ciudadana en los procesos de planeacion
y gestion del territorio municipal del Proyecto del Programa Municipal de
Desarrolio y de Ordenamiento Ecol6gico Territorial (PMDUOET), realizado por
el Instituto Municipal de Planeacion de Guanajuato (IMPLAN), presentada en la
pagina electréonica del H. Ayuntamiento de Guanajuato 2018-2021
{http://www.quanajuatocapital.gob.mx/paqina/PMDUOET), a partir de! martes
28 de julio del presente afo, le comunico que:

La suscrita Ma. Eugenia Nieto Antinez de Rodriguez soy propietaria de
una fraccion del lote 0 (cero), con una superficie de 11,523.50 m2. con las
medidas y colindancias especificadas dentro de propia escritura publica ante
Notario Publico, la cual adquiri mediante compra venta a mi esposo el Ing.
Rubén Rodriguez Gaudiano, el 27 de agosto de 1979 ante la fe dei Notario
Publico No. 13, de Guanajuato, Gto., Lic. Juan Arturo Villasefior Buchanan,
con la escritura numero 861, e inscrito en el registro publico de la propiedad,
bajo el numero 16552, folio 2 vta, 3 fte del volumen XliI, de la seccién de
propiedad de fecha 17 de febrero de 1981; le informo que con relacion a mi
propiedad de la fraccion del lote 0: me permito relatar los siguientes
antecedentes para que sean tomados en consideracion en la consulta piblica

en proceso.

Con relacion a mi propiedad fraccion del lote 0, con una superficie de
11,523.50 m2 ha., me permito relatar los siguientes antecedentes para que
sean tomados en consideracion en la presente puesta a consideracién de la
ciudadania el del Proyecto del Programa Municipal de Desarrollo y de

Ordenamiento Ecolégico Territorial (PMDUOET).

Dentro de la consulta puablica realizada del 23 de septiembre al 25
de noviembre del afio en 2019, respecto a la propuesta del Proyecto del
Programa Municipal de desarrollo Urbano y Ordenamiento Ecoldgico
Territorial de Guanajuato 2019 que le han denominado PMDUOET 2019,
presentamos el dia 25 de noviembre el oficio NA-71-2019, dirigido al Araq.
Ramén Gonzalez Flores Director General del Instituto Municipal de
Planeacién de Guanajuato (IMPLAN), con copias al Lic. Mario Alejandro
Navarro Saldafia. - Presidente Municipal de Guanajuato para su
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conocimiento y acciones correspondientes; y a los miembros del H.
Ayuntamiento de Guanajuato para su conocimiento y acciones
correspondientes.

En el oficio NA-71-2019 comunicamos y solicitamos lo siguiente:

Mi terreno siempre ha tenido un uso de suelo habitacional, en él
se han construido 3 edificios de departamentos y un estacionamiento para dar
Servicio en 1er lugar a estos departamentos y los que se construyan en el
futuro, asi mismo el estacionamiento oferta espacios al piiblico

el il OF JUIHLUL

La dependencia municipal competente expidié: la LICENCIA DE USO
DE SUELO HABITACIONAL PARA FRACCIONAMIENTO DE DENSIDAD
MEDIA  oficio DPUPA/2164/2012 de fecha julio 30 del 2012, sus
“‘CONSTANCIAS DE VERIFICACION DE CONDICIONES Y USO” anuales:
DPUPA/3493/2013 de fecha 29 de octubre de 2013, DPUPA/3793/2014, de
30 de octubre de 2014, DPUPA/2581/2015, de 23 de septiembre de 201 5
DPUPA/2944/2016, de 27 de septiembre de 2016, DPUPA/2848/2017, de 3
de octubre de 2017, DAU/0070/2018 del 15 de octubre de 2018 y el
DAU/2035/2019, de 19 de noviembre de 2019.

Por lo anteriormente sefialado constituyen derechos adquiridos a
mi favor, por las licencias de Uso de Suelo y Constancias de Verificacién de
Condiciones y Uso expedidas por la dependencia municipal.

De la manera mas atenta solicito se me respeten los derechos
reconocidos y autorizados previamente por las dependencias municipales
competentes en la materia, toda vez que ahora al revisar la propuesta de carta
sintesis del Proyecto de Carta de Estrategias, zonificacion, Usos y Destinos
del Suelo de los Centros de Pobiacién del municipio de Guanajuato 2019 y la
Version Sintesis del PMDUOET, me percaio que se propone restringir ei
uso de suelo habitacional para fraccionamiento de densidad media
previamente autorizado en el predio de mi propiedad al plantearlo ahora en
gran parte de su superficie con un color azul claro que representa un uso o
destino de suelo como cuerpo de agua, que es totalmente diferente y no
compatible con el uso de suelo habitacional para fraccionamiento
habitacional de densidad media que tiene actualmente mi propiedad,
anexo el plano de mi propiedad ubicado sobre la carta sintesis del Proyecto
de Carta de Estrategias, zonificacion, Usos y Destinos del Suelo de los
Centros de Poblacion del municipio de Gto 2019.

En el citado oficio NA-71-2019 Anexé

1. Copia certificada por Notario Publico de ia Escritura de propiedad 861.
Copias certificadas por Notario Priblico de la LICENCIA DE USO DE

SUELO HABITACIONAL PARA FRACCIONAMIENTO DE DENSIDAD
MEDIA DPUPA/2164/2012, de 30 de julio de 2012, y sus “CONSTANCIAS
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DE VERIFICACION DE CONDICIONES Y USO” anuales:
DPUPA/3493/2013, de 29 de octubre de 2013, DPUPA/3793/2014, de 30
de octubre de 2014, DPUPA/2581/2015, de 23 de septiembre de 2015,
DPUPA/2944/2016, de 27 septiembre de 2016, DPUPA/2848/2017 del 3 de
octubre de 2017 y el DAU/0070/2018, de 15 de octubre de 2018 y oficio
DAU/2035/2019 de fecha 19 de noviembre de 2019

3. Plano de mi propiedad de la fraccidn del lote 0, ubicado sobre I3 carta sintesis
del Proyecto de Carta de Estrategias, zonificacién, Usos y Destinos del Suelo
de los Centros de Poblacién del municipio de Gto.

e El oficio antes mencionado NA-71-2019 fue dirigido al Arq. Ramén
Gonzélez Flores Director General del Instituto Municipal de Planeacion de
Guanajuato (IMPLAN), con copias ai Lic. Mario Aiejandro Navarro
Saldafia. - Presidente Municipal de Guanajuato para su conocimiento v
acciones correspondientes; y a los miembros del H. Ayuntamiento de
Guanajuato para su conocimiento y acciones correspondientes. Se
adiciona al presente documento como anexo 1.

e El 19 de noviembre del 2019 se expidio el oficio DAU/2035/2019 que contiene la
Constancia de Verificacién de Condiciones y Uso del predio con superficie de
11,523.50 m2 ha. propiedad de la suscrita en la que se ratifica el Permiso de Uso
de Suelo del expediente DPUPA/3493/2013; copia del documento que se adiciona
al presente oficio como anexo 2.

* En el anexo 3 presento un plano en el que se muestra como mi propiedad
esta siendo afectada en la propuesta a consideracién de la ciudania a efecto
de garantizar ia participacion social y ciudadana en ios procesos de
planeacién vy gestion del territorio municipal, a partir del martes 28 de
del Proyecto del Programa Municipal de Desarrollo y de Ordenamiento
Ecolégico Territorial (PMDUOET). Enel plano de la carta sintesis del citado
proyecto se propone que el terreno que no se ha ocupado por construcciones
(cerca del 60%) sea considerado con un uso de suelo de conservacion
ecolégica (6,000.00 m2) (color verde obsct ro). Es impertante mencionar que
en el plano de la carta sintesis mostrado en la consulta publica realizada del
23 de septiembre al 25 de noviembre del afio en 2019, respecto a la
propuesta del Proyecto del Programa Municipal de desarrollc Urbano y
Ordenamiento Ecolégico Territorial de Guanajuato 2019 que le han
denominado PMDUGET 20189, mi terreno eslaba siendo imuy afectado, ai
proponer cerca de la mitad de mi propiedad en aproximadamente
5,000.00 m2 como cuerpo de agua o presa (azul claro), la suscrita solicito
que se le considerara como gsta ahora: en su totalidad con un uso de




suelo habitacional densidad H2 para fraccionamiento habitacional
densidad media. La comparacién de mi propiedad dentro de la carta
sintesis presentada el 23 de septiembre al 25 de noviembre del afio en
2019y la carta presentada en la actual consulta quedan plasmadas en el
anexo 3.

En el plano de la consulta actual, dicha superficie que ha sido ampliada

a aproximadamente 6,000.00 m2, ya que es una superficie mayor a los
5,000.00 m2 mencionados en el punto anterior, se aprecia que ahora se
presenta en color verde obscuro que significa de acuerdo a su propia carta
sintesis: usc ¢ destinc de suelc de conservacién ecoldgica que es
totalmente diferente y no compatible con el uso de suelo habitacional
densidad media H2, para fraccionamiento habitacional de densidad
media H2 que tiene actualmente mi propiedad. EI uso de suelo
habitacional densidad media H2 que tiene en este momento mi propiedad
es totalmente compatible con desarrollos habitacionales. Es importante
sefiaiar que la_suscrita nunea soiicité que fuera cambiado el uso de sueio
de cuerpo de agua o presa (color azul claro) y en una superficie mayor,
por zona de conservacion ecoldgica (color verde obscuro). Al contrario,
la suscrita solicité que fuera respetado el actual uso de suelo habitacional
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de densidad media H2.

Por lo que de la manera mas atenta les reitero Ia solicitud de que se
me respeten los derechos adquiridos, reconocidos y autorizados
previamente por las dependencias municipales competentes en la
materia, y que sea reflejado en la carta sintesis del PMDUOET, el uso de
sueio habitacional densidad media H2 que tiene actuaimente, para
fraccionamiento de densidad media H2 totalmente compatible con
desarrollos habitacionales. Toda vez que al revisar la propuesta actual de/
Proyecto del Programa Municipal de Desarroflo y de Ordenamiento
Ecologico Territorial (PMDUOET), me percato que se propone
restringir el uso de suelo habitacional densidad media H2 para
fraccionamiento de densidad media H2, en el predio de mi
propiedad denominado Lote 0, al plantearlo 0 proponerlo (cerca del
60% de la superficie total) aproximadamente 6,000.00 m2 en color verde
obscuro que significa de acuerdo a su propia carta sintesis un uso o
destino de suelo de conservacién ecoldgica que es totalmente
diferente y no compatible con e/ uso de suelo habitacional
densidad media HZ para fraccionamiento habitacional de densidad
media H2 que tiene actualmente mi propiedad, v que son usos de

suelo totalmente compatibles con desarrollos habitacionales.



Sin otro particular, le agradezco la atencion prestada a la presente,
teniendo como domicilio para recibir cualquier comunicacion el de Paseo de
la presa No. 114, Zona centro, C. P. 36000, de esta ciudad.

Guanajuato, Gto., 4 de agosto de 2020

Ma. Eug%?na Nieto Antunez de Rodriguez

C.c.p. H. miembros del Ayuntamiento de Guanajuato
para su conocimiento y acciones correspondientes.
C.P. Maria Elena Castro Cerrillo — Sindico
Lic. José Luis Vega Godinez — Sindico
Mtra. Magaly Liliana Segoviano Alonso — Regidor
Lic. Oscar Edmundo Aguayo Arredondo — Regidor
Lic. Karen Bumstein Campos - Regidor
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Lic. Ana Bertha Melo Gonza
Lic. Alejandro Garcia Sanchez — Regidor

Lic. Maria Esther Garza Moreno — Regidor

Lic. José Luis Camacho Trejo Luna — Regidor
Arq. Lilia Margarita Rionda Salas — Regidor
Lic. Armando Lépez Ramirez — Regidor

Lic. Virginia Hernandez Marin — Regidor

Ing. Carlos Alejandroc Chavez Valdez - Regidor

Lic. Cecilia P6hls Covarrubias - Regidor

Dr: Hector Enrique Corona Leén- Secretario I/

Arq. Mauel Stein Velazco, presidente del Instituto Municipal de Planeacién de Guanajuato
(IMPLAN) para su conocimiento y acciones correspondientes.

Arg. Ramon Gonzalez Flores. — Director General del Instituto Municipal de Planeacién de
Guanajuato (IMPLAN) para su conocimiento y acciones correspondientes.

Archivo.



ANEXO 1
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ARQ. RAMON GONZALEZFLORES _ (EN ANEROT
Director General del Instituto Municipal = B L a0 N
de Planeacién de Guanajuato h - s
PRESENTE “ i {.J

Estimado senor Director General: st 3
o ol
Con relacién a la consulta piblica del 23 de septiembre al 25 de noviembre del
afio 2019, inclusive, respecto a la propuesta del Proyecto del Programa Municipal de
desarrollo Urbano y Ordenamiento Ecolégico Territorial de Guanajuato 2019 que le
han denominado PMDUOET 2019, le comunico que:

La suscrita Ma. Eugenia Nieto Antinez de Rodriguez soy propietaria de una
fraccion del lote D con una superficie de 11,523.50 m2 ha. con las medidas y colindancias
especificadas dentro de propia escritura publica que se anexa en copia certificada ante Notario
Publico, el cual adquiri mediante compra venta a mi esposo el Ing. Rubén Rodriguez
Gaudiano, el 27 de agosto de 1979 ante la fe del Notario Publico No. 13, de Guanajuato,
Gto., Lic. Juan Arturo Villasefior Buchanan, con la escritura nimero 861, e inscrito en el
registro publico de la propiedad, bajo el numero 16552, folio 2 via, 3 fte del volumen XII,
de |a seccion de propiedad de fecha 17 de febrero de 1981: le informo que con relacion a
mi propiedad de la fraccién del lote 0: me permito relatar los siguientes antecedentes para
que sean tomados en consideracion en la consulta publica en proceso.

Mi terreno siempre ha tenido un uso de suelo habitacional, en él se han
construido 3 edificios de departamentos y un estacionamiento para dar servicio en 1er lugar
a estos departamentos y los que se construyan en el futuro, asi mismo el estacionamiento
oferta espacios al pablico.

La dependencia municipal competente expidié: la LICENCIA DE USO DE SUELO
HABITACIONAL PARA FRACCIONAMIENTO DE DENSIDAD MEDIA oficio
DPUPA/2164/2012 de fecha julio 30 del 2012, sus “CONSTANCIAS DE VERIFICACION
DE CONDICIONES Y USO” anuales: DPUPA/3493/2013 de fecha 29 de octubre de 2013,
DPUPA/3793/2014, de 30 de octubre de 2014, DPUPA/2581/2015, de 23 de septiembre de
2015, DPUPA/2944/2016, de 27 de septiembre de 2016, DPUPA/2848/2017, de 3 de
octubre de 2017, DAU/0070/2018 del 15 de octubre de 2018 y el DAU/2035/2019, de 19 de
noviembre de 2019,

Por lo anteriormente sefialado constituyen derechos adquiridos a mi favor, por
las licencias de Uso de Suelo y Constancias de Verificacion de Condiciones y Uso
expedidas por la dependencia municipal.

De la manera mas atenta solicito se me respeten los derechos reconocidos y
autorizados previamente por las dependencias municipales competentes en la materia,
toda vez que ahora al revisar la propuesta de carta sintesis del Proyecto de Carta de
Estrategias, zonificacién, Usos y Destinos del Suelo de los Centros de Poblacién del
municipio de Guanajuato 2019 y la Versién Sintesis del PMDUOET, me percato que se
propone restringir el uso de suelo habitacional para fraccionamiento de densidad
media previamente autorizado en el predio de mi propiedad al planteario ahora en gran
parte de su superficie con un color azul claro que representa un uso o destino de suelo
como cuerpo de agua, que es totaimente diferente y no compatible con el uso de suelo
habitacional para fraccionamiento habitacional de densidad media que tiene
actualmente mi propiedad, anexo el plano de mi propiedad ubicado sobre la carta sintesis
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del Proyecto de Carta de Estrategias, zonificacion, Usos y Destinos del Suelo de los Centros
de Poblacién del municipio de Gto 2019.

Anexo a la presente,

1. Copia certificada por Notario Pdblico de la Escritura de propiedad 861.

2. Copias certificadas por Notario Publico de la LICENCIA DE USO DE
SUELO HABITACIONAL PARA FRACCIONAMIENTO DE DENSIDAD
MEDIA DPUPA/2164/2012, de 30 de julio de 2012, y sus “CONSTANCIAS
DE VERIFICACION DE CONDICIONES Y USO" anuales:
DPUPA/3493/2013, de 29 de octubre de 2013, DPUPA/3793/2014, de 30
de octubre de 2014, DPUPA/2581/2015, de 23 de septiembre de 2015,
DPUPA/2944/2016, de 27 septiembre de 2016, DPUPA/2848/2017 del 3 de
octubre de 2017 y el DAU/0070/2018, de 15 de octubre de 2018 y oficio
DAU/2035/2019 de fecha 19 de noviembre de 2019.

3. Plano de mi propiedad de la fraccion del lote 0 ubicado sobre la carta sintesis
del Proyecto de Carta de Estrategias, zonificacién, Usos y Destinos del Suelo
de los Centros de Poblacién del municipio de Gto,

Sin otro particular, le agradezco la atencion prestada a la presente, teniendo como
domicilio para recibir cualquier comunicacion el de Paseo de la presa No. 114, Zona centro,
C. P. 36000, de esta ciudad.

Guanajuato, Gto., 22 de noviembre de 2019
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-’ga. Eugenia Nieto Antiinez de Rodriguez

(

C.c.p. Lic. Mario Alejandro Navarro Saldafia. - Presidente Municipal de Guanajuato,
para su conocimiento y acciones correspondientes.

H. miembros del Ayuntamiento de Guanajuato, para su conocimiento
y acciones correspondientes.

Archivo.



ANEXO 2
“A 30 aiios de ser Patrimonio de la Humanidad y 277 de ser Ciudad”
Direccién General de Medio Ambiente y Ordenamiento Territorial
el g Direccion de Administracion Urbana
- Departamento de uso de Suelo

Oficio nimero: DAU/2035/2019
Expediente: DPUPA/2493/2013 Oct-29/2013
Asunto: Constancia de Verificacién de

/]

()“u““i “ll(' Condiciones y Uso.
h&'nmux ef Capicald
Aytiftaivienta 2018+ 2024 Guanajuato, Gto., 19 de noviembre de 2019
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C. Ma. Eugenia Nieto Antiinez.
Presente.

Hago referencia a su solicitud de Constancia de Verificacién de Condicionss y Uso de la Constancia nimero
DPUPA/0070/2018 fechada el 15 de octubre de 2018, para el predio ubicado en carretera Panoramica trama Presa-Pipila-
Automotores lote cero, bajo escritura publica nimero 861 registrada el 27 de agosto de 1979, con superficie de 11,623.50 m*.

Al respecto me permito manifestar que derivado de la Carta de Usos de Suelo del Plan Director de Desarrollo Urbano del Centro de
Pablacion de Guanajuato, se ubica en zona habitacional H2.

Par lo anterior se ratifica el permiso para uso de fraccionamiento de densidad media, conforme a lo establecido en el articulo
33 del Reglamento en cita para la utilizacién del predio con el uso sefalado.

Debera sujetarse a lo que establece el Reglamento de Zonificacion, Uso y Destina del Suelo del Municipio de Guanajuato. Tabla 3.
De las Normas Generales para las Zonas. a una densidad 201-240 Hab/MHa, fote minimo de 130.00 m? (Construccién de 54
viviendas como maximo en los 11,523.50 m?), con coeficiente de ocupacién del suelo (C.0.5.) de 0.80. Asi como lo referido en la
Tabla 5. Normas de zonificacién y uso de suelo, Sexto, que en su segundo parrafo, textualmente, establece «Azoteas: No podran
ser ocupadas por construcciones definitivas o provisionales, como son las bodegas, tendederos al descubierto u otros. Los tinacos
no deberén ser visibles desde el exteriors.

La presente ratificacién se establece sin perjuicio de dar cumplimiento de las autorizaciones gue deben obtenerse y cumplirse en
materia de impacto ambiental, que debera emitir las enfidades estatales y municipales competentes, articulo 37 y 40 del
Reglamento en comento. Asi como la de los organismos operadores: SIMAPAG y CFE.

Asi mismo, se hace de su conocimiento que éste Documento no representa autorizacién de construccién alguna, ni constituye
constancia de apeo y deslinde respecto del inmueble, ni acreditan la propiedad o posesion del mismo, lo anterior con fundamento
en el Cédigo Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato, Articulo 264. Y se expide sobre informacion proporcionada
exclusivamente por el solicitante, bajo su estricta responsabilidad y para el fin estricto de su solicitud; motivando su anulacién,
revocacion y la suspensién inmediata de cualguier tramite subsecuente ante esta Direccién, en el caso de existir datos falsos o
erroneos, dejando siempre a salvo los derechos de terceros.

La constancia de verificacidn de condiciones y uso, tendra una vigencia igual a la del respective Plan de Ordenamiento Territorial,
pero debera ser ratificada anualmente, como se estipula en el Reglamente en comento, Articulo 34.

Sin otro particular, me despido envidndole un cordial salude.

Atentamente

AN
\‘\\\:‘;\‘, ] + PRESUR
N

Ing. Monserrat del Rocio Villagémez Lopez.
Directora de Administracién Urbana

Con copia paya:
- Archivo .
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ANEXO 3

TERRENO CON SUPERFICIE DE 11,523.50 m2, UBICADO A 25 MTS DEL MONUMENTO AL PIPILA CERRO DEL
GALLO/CERRO DE SAN MIGUEL, Propiedad DE MA. EUGENIA NIETO ANTUNEZ (OFICINAS DE SERVICIOS
MUNICIPALES Y POLICIA VIAL)

LA FOTOGRAFIA SUPERIOR MUESTRA LA CARTA QUE SE PRESENTO EN LA CONSULTA PUBLICA del afio 2019, CONSIDERABA UN
CUERPO DE AGUA DE 40 MTS DE ANCHO POR 100 MTS DE LARGO, QUE REPRESENTA UNA PRESA (ZONA AZUL CLARO). EN LA
ZONA EXISTE SOLAMENTE UN ARROYO FISICO DE 1/2 METRO DE ANCHO, Y ES IMPOSIBLE CONTRUIR UNA PRESA AL EXISTIR
CASAS EN LA ZONA DE DEBAIO DEL ARROYO. EL TERRENO TIENE UNA SUPERFICIE DE 11,523.50 m2 Y SE MUESTRAN
RESTRINGIDOS 4,000.00 M2 PARA UNA PRESA INEXISTENTE.

EL USO DE SUELO QUE SE TIENE ACTUALMENTE ES DE HABITACION DENSIDAD MEDIA Y ESTA VIGENTE, DENTRO DE LA
CONSULTA PUBLICA REALIZADA EL ANO PASADO SE LO HICIMOS SABER AL IMPLAN PARA QUE LO DEJARA
COMQ SIEMPRE HA ESTADO, QUE ES DE HABITACIONAL DENSIDAD MEDIA EN SU SUPERFICIE TOTAL.

EN LA CARTA QUE SE SUBIO EL 28 DE JULIO DE 2020 (IMAGEN INFERIOR) EN LA PAGINA DE LA PRESIDENCIA LA PRESA/CUERPO
DE AGUA YA NO ESTA, AHORA PROPONEN QUE LO QUE NO SE HA COSTRUIDO (CERCA DEL 60%) SEA COMO CONSERVACION
ECOLOGICA (6,000.00 M2} (ZONA EN VERDE). LA SUSCRITA NG SOUCITOESS, LOQUE ﬁ_GUCiTé £S5 QUE SE QUEDARA COMO
ESTA AHORA, QUE ES HABITACIONAL DENSIDAD MEDIA Y ANEXAMOS, ESCRITURAS, LICENCIA DE USO DE SUELO VIGENTE, COPIA
DEL PREDIAL, ETC. TENEMOS DERECHOS ADQUIRIDOS
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